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Project Campus Middelburg II 

Veelgestelde vragen  
 

Je investering in project Campus Middelburg II 
Wat is de investering? 

Je investeert vanaf € 1.000 via het kopen van verhandelbare obligaties, van € 100 per stuk. Boven 

de € 1.000 kun je in stappen van € 500 ophogen. De uitgevende instelling geeft 34.000 obligaties 

uit, voor in totaal € 3.400.000. Project Campus Middelburg II wordt aangeboden door 

ZIB Beleggingsonderneming B.V. (‘’ZIB BO’’) onder de Europese crowdfundingvergunning. 

 

Waar is de financiering voor nodig? 

De uitgevende instelling (ZIB Campus Middelburg B.V.) is eigenaar van het vastgoed en zal het 

bedrag van de uitgifte gebruiken voor de aankoop van het vastgoed. Het vastgoed bestaat uit 

zelfstandige studentenwoningen en wordt verhuurd aan APV Student Housing, die het op haar 

beurt verhuurt aan studenten. 

 

Wat houdt het vastgoed precies in? 

Sinds november 2022 is ZIB Campus Middelburg C.V. de eigenaar van vastgoed aan de 

Poelendaelesingel 2-4-10 te Middelburg, bestaande uit verschillende gebouwen (gebouw B en C). 

De kantoren in gebouwdeel B worden verhuurd aan EP Commodities B.V. (voorheen PZEM). De 

studentencampus, in gebouwen B en C, wordt verhuurd aan APV Student Housing. Vanuit het 

enthousiasme van zowel studenten, alsook APV Student Housing is besloten de campus uit te 

breiden. Het gebouw direct aan gebouw C is in 2025 verbouwd en bestaat uit 3 woonlagen met in 

totaal 46 studio’s, deze hebben een oppervlakte tussen de 18m2 en 34m2 en zijn voorzien van eigen 

sanitair en keukenblok. 

 

Wie is de huurder van het vastgoed? 

Sinds 2022 zijn er binnen het fonds lopende huurcontracten met huurder APV Student Housing.  

Deze huurder houdt zich al 25 jaar bezig met de verhuur en het beheer van studio’s in Vlissingen 

en Middelburg aan studenten uit heel Nederland en daarbuiten. Er is sinds de start van de 

samenwerking wederzijdse tevredenheid over de kwaliteit van het vastgoed en de wijze waarop de 

huurder haar dienstverlening heeft ingericht om passende huisvesting aan studenten te leveren. 

Deze tevredenheid en de toekomstverwachtingen vanuit zowel huurder als verhuurder hebben 

ertoe geleid om deze extra studentenhuisvesting te realiseren en voor lange termijn te huren. Bij 

acceptatie van het nieuwe huurcontract wordt tevens de gelegenheid besproken om ook de 

lopende huurcontracten te verlengen voor een periode tot 15 jaar. 

 

Is project Campus Middelburg II een groene belegging?  

Project Campus Middelburg II is een maatschappelijke belegging, maar kwalificeert niet als een 

zogenaamde ‘groene belegging’. Dit betekent dat je geen recht hebt op het belastingvoordeel dat 

geldt voor groene beleggingen. 
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Rente en betaaltermijnen 
Hoeveel rente krijg ik op de investering en wisselt deze per jaar?  

De rente is 5,00% per jaar en start direct vanaf het moment dat de obligaties worden uitgegeven, 

naar verwachting op 1 augustus 2025. Het bedrag dat je ontvangt aan rente wordt berekend aan 

de hand van het totale bedrag van de obligaties dat uitstaat. De rente wisselt niet en is op basis 

van de cashflow-prognose van de uitgevende instelling vastgesteld. 

 

Wanneer wordt de rente betaald? 

De uitbetaling van de rente van 5,00% ontvang je per kwartaal achteraf, uiterlijk binnen vijftien 

dagen na afloop van het kwartaal. Hierdoor ontvang je de rente uiterlijk op 15 april, 15 juli, 15 

oktober en 15 januari. De rente begint te lopen vanaf het moment dat de obligaties worden 

uitgegeven (verwacht 1 augustus 2025). De eerste betaling van de rente zal plaatsvinden per 31 

december 2025 en betreft de periode vanaf de uitgifte van de obligaties. 

 

Risico’s en zekerheden 
Wat zijn de risico’s?  

Het is belangrijk dat je als investeerder je bewust bent dat beleggen risico’s met zich meebrengt. 

Je kunt geheel of gedeeltelijk je geld verliezen. Jouw belegging valt niet onder de 

depositogarantieregelingen of onder de beleggerscompensatiestelsels.  ZIB BO heeft een 

kredietscore (1,25) en risicokwalificatie (zeer laag) opgesteld. Hier lees je een toelichting op de 

methode die gebruikt is voor deze berekening. De risico’s staan uitgebreid beschreven in deel C 

van het blad met essentiële beleggingsinformatie en de brochure.  

 

Welke zekerheden zijn er gesteld? 

Als zekerheid om te borgen dat de Uitgevende Instelling haar verplichtingen jegens de 

Obligatiehouders nakomt wordt een eerste hypothecaire inschrijving van € 3.400.000 op het te 

verwerven vastgoed verkregen. Voor een uitgebreide toelichting op de zekerheden en de andere 

voorwaarden die zijn afgesproken lees je meer in het Blad met essentiële beleggingsinformatie, 

Deel D, afdeling f en de Obligatievoorwaarden.  

 

Ook worden de huurvorderingen uit de huurovereenkomst gerelateerd aan het Vastgoed verpand.  

 

De zekerheden worden gevestigd ten gunste van Stichting Zekerheden ZIB Crowd op basis van een 

parallelle schuld. Een parallelle schuld creëert indien noodzakelijk een betalingsverplichting van de 

Uitgevende Instelling aan Stichting Zekerheden, waarbij Stichting Zekerheden handelt op eigen 

naam, maar ten behoeve van de Investeerders. Op deze wijze kan één partij handelen namens de 

gezamenlijke Obligatiehouders.  

 

Het initiële vastgoed binnen het Fonds is gefinancierd met bancaire leningen en met de inbreng 

van de commanditaire vennoten (participaties A, B en C). Per 31 juli 2025 bedraagt het pro resto 

saldo aan bancaire leningen € 8.363.590 en aan commanditair kapitaal € 10.780.000. De bancaire 

instelling heeft een hypothecaire inschrijving op het Vastgoed. De inbreng van de commanditaire 

vennoten wordt gerekend tot het eigen vermogen van het Fonds. Op de participaties A wordt 

jaarlijks een gedeelte afgelost.  

 

De Rente aan de Obligatiehouders is onderdeel van de kosten van het Fonds en gaat derhalve voor 

op de jaarlijkse uitkeringen van rendement aan de commanditaire vennoten. 

De Aflossing aan de Obligatiehouders wordt voldaan vanuit vrije kasstroom, herfinanciering of 

verkoop van vastgoed. Deze aflossing gaat voor op de terugbetaling van het pro resto saldo aan 

kapitaal commanditaire vennoten. 

http://www.zibinvestments.nl/storage/files/shares/Campus_Middelburg_II_-_Kredietscore.pdf
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Het vastgoed is op 31 december 2024 getaxeerd op een marktwaarde in verhuurde staat van 

€ 18.900.000 k.k. De actuele waardering (nog voor toevoeging van het Vastgoed) geeft momenteel 

dekking voor de uitgegeven obligaties, zowel voor rentebetalingen, alsook bij bulletaflossing op het 

einde van de looptijd van de lening, ook na uitwinning van de 1e hypotheek ten behoeve van de 

bancaire instelling. 

 

Ingangsdatum, Looptijd en Aflossing 
Wanneer start de investering en wat is de looptijd? 

De verwachte ingangsdatum van project Campus Middelburg II is 1 augustus 2025, of zoveel eerder 

of later als mogelijk. Het project heeft een verwachte looptijd van 7 jaar en 5 maanden. 

 

Wanneer krijg ik mijn investering terug? 

De obligaties worden afgelost uit beschikbare kasstroom, herfinanciering of verkoop van vastgoed. 

De uitgevende instelling verwacht de aflossing op 31 december 2032, bij einde looptijd van het 

fonds. Aflossing (gedeeltelijke) kan plaatsvinden op elk moment in een jaar. Tussentijdse 

vervroegde aflossing is zonder aanvullende vergoeding mogelijk, mits in bedragen vanaf € 10.000. 

Uitbetaling van de aflossing zal binnen 15 dagen na de desbetreffende aflosdatum plaatsvinden. 

 

Wanneer er sprake is van aflossing, worden obligatiehouders door ZIB BO geïnformeerd over de 

mogelijkheid en de procedure, om zich aan te melden bij ZIB BO om voor (gedeeltelijke) aflossing 

van obligaties in aanmerking te komen. Bij onvoldoende aanmelding wordt het restant van het in 

dat jaar af te lossen bedrag bij loting op basis van klantnummer, in gedeelten van één obligatie en 

pro rata het aantal door hem gehouden obligaties, verdeeld over de overige obligatiehouders. 

Indien er sprake is van meerdere aanmeldingen waardoor het voor aflossing beschikbare bedrag 

wordt overschreden, wordt het in dat jaar beschikbare bedrag voor aflossing, in gedeelten van één 

obligatie en pro rata het aantal door hem gehouden obligaties, verdeeld onder de aanmelders. 

 

Inlegbedrag en kosten 
Wat is de minimale inleg van de investering? 

Je kunt al investeren vanaf € 1.000 en ophogen in stappen van € 500, er is geen maximum. 

Inschrijvingen worden tijdens de inschrijfperiode behandeld op volgorde van binnenkomst van de 

volledige inschrijfdocumenten. Het gehele inschrijfproces lees je in hoofdstuk 8 van de brochure. 

 

Zijn er kosten verbonden aan deze investering? 

Als investeerder betaal je eenmalig 1,00% emissiekosten over het bedrag dat je investeert. Er zijn 

verder geen jaarlijkse kosten of kosten bij de jaarlijkse aflossing. De emissiekosten komen ten 

goede van ZIB BO voor de werkzaamheden die zij verricht als crowdfundingdienstverlener. 

Wanneer je bijvoorbeeld € 10.000 investeert, dan betaal je eenmalig € 100 emissiekosten.  

 

Inschrijfproces 
Hoe kan ik inschrijven?  

Via onze website kun je eenvoudig online inschrijven of een account aanmaken, wanneer je deze 

nog niet hebt. Een online inschrijving heeft de voorkeur, dit kan snel door ons worden verwerkt. 

Het is uiteraard ook mogelijk om schriftelijk in te schrijven. De ingevulde en ondertekende 

Inschrijfdocumenten stuur je naar info@zibinvestments.nl of Postbus 160, 4330 AD Middelburg. Je 

inschrijving kan pas worden meegeteld, wanneer alle documenten die voor jouw inschrijving nodig 

zijn door ons zijn ontvangen. 

 

http://www.zibinvestments.nl/inloggen
mailto:info@zibinvestments.nl
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Tot wanneer kan ik inschrijven? 

Inschrijven is mogelijk tot en met 28 juli 2025, of de inschrijfperiode sluit eerder wanneer het 

project is volgeschreven. Let op: de inschrijvingen worden behandeld op volgorde van 

binnenkomst van de volledig en goedgekeurde inschrijfdocumenten (in de brochure lees je het 

gehele inschrijfproces). 

 

Moet ik als bestaande investeerder ook de toelatingskennistest en simulatietest invullen? 

De Europese crowdfundingvergunning stelt als voorwaarde dat je als potentiële Investeerder 

periodiek een toelatingskennistest en een simulatietest invult. Hierbij wordt informatie gevraagd 

over je ervaring met eerdere beleggingen, je beleggingsdoelen, financiële situatie en je algemene 

begrip van de risico's die gepaard gaan met beleggen, zowel in het algemeen als specifiek in 

obligaties. De simulatietest bootst de ruimte na die je als belegger hebt om verliezen te dragen (vrij 

belegbaar vermogen). Deze tests moeten regelmatig worden geüpdatet en kunnen ook gelden als 

je al investeert via ZIB BO. Wanneer de door jouw eerder ingevulde documenten moeten worden 

bijgewerkt, zie je een melding op het dashboard van jouw ‘Mijn ZIB’ account. Of krijg je de 

invulmogelijkheid tijdens het online-inschrijfproces. 

 

Als je wilt inschrijven en nog niet eerder hebt geïnvesteerd via ZIB BO, moet je naast het 

inschrijfformulier ook het Wwft-formulier, de toelatingskennistest, de simulatietest en bij 

vennootschappen het UBO-formulier invullen. Deze komen automatisch aan bod tijdens je online-

inschrijving.  

 

Pas wanneer alle documenten die voor jouw inschrijving nodig zijn door ons zijn ontvangen, is jouw 

inschrijving compleet en kan deze worden meegeteld voor deelname. 

 

Wat houdt een klantonderzoek in? 

Bij het inschrijven voor de investering voert ZIB BO een klantonderzoek uit op jou als Inschrijver. 

Hierbij beoordelen we de ingevulde Inschrijfdocumenten. Het kan zijn dat we in het kader van dit 

klantonderzoek extra informatie opvragen bij jou of bij anderen. ZIB BO is verplicht om dit 

klantonderzoek uit te voeren volgens de Wwft (Wet ter voorkoming van witwassen en financieren 

van terrorisme) voordat ze een relatie met jou als Inschrijver aangaat. Als je een nieuwe 

Investeerder bent (een natuurlijk persoon) en daarom nog niet bekend bent bij ZIB BO, kan er 

aanvullende informatie worden opgevraagd. ZIB BO kan op basis van haar moverende redenen de 

Inschrijver weigeren op het platform. 

 

Wanneer moet ik mijn investering en emissiekosten betalen? 

Als het project is volschreven en alle klantonderzoeken zijn afgerond, ontvang je per e-mail van 

ZIB BO een verzoek om de betaling te voldoen. De stortingsdatum voor project Campus 

Middelburg II is gepland op 28 juli 2025.  

 

Kan ik ook deelnemen als ik niet in Nederland woon? 

Je kunt alleen deelnemen als je woont in Nederland, Duitsland of België, of met je vennootschap 

gevestigd bent in Nederland. 

 

Overige vragen 
Onder welke vergunning wordt dit project aangeboden? 

Het project Campus Middelburg II wordt aangeboden door ZIB BO onder de Europese 

crowdfundingvergunning. Voor obligatie-uitgiftes met projecten tot € 5 miljoen wordt gebruikt 

gemaakt van deze vergunning. Op onze website lees je hier meer informatie over: 

 

https://zibinvestments.nl/regelgeving-zib-beleggingsonderneming-bv-ecsp-vergunning
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Moet ik belasting betalen over mijn investering? 

Dit hangt af van jouw gehele financiële positie, raadpleeg je fiscaal adviseur. 

 

Wat gebeurt er met mijn investering als ik kom te overlijden? 

Als je komt te overlijden kunnen de obligaties onder algemene titel volgens het erfrecht overgaan 

op je erfgenamen. Meer hierover lees je in artikel 8 van de obligatievoorwaarden. 

 

Andere vragen? 

Heb je nog meer vragen? Neem dan tijdens kantooruren contact met ons op via 0118 – 65 22 70 of 

stuur een e-mail naar info@zibinvestments.nl, wij helpen je graag. 

https://zibinvestments.nl/l/library/download/urn:uuid:912c03cb-3229-4211-9db4-73e7fe53a8a2/obligatievoorwaarden+moerdijk+housing+ii.pdf
mailto:info@zibinvestments.nl

